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         รายงานการประชุมคณะกรรมการนิติบุคคลฯ ครัง้ท่ี 3/2568  

วนัศกุรท่ี์  8 สิงหาคม 2568  เวลา 14.00 น.  
ณ ส านักงานนิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรรเอม็เมอรลั กรีน 

 

คณะกรรมการผู้เข้าร่วมประชุม        

1. นายเควนิ   จอหน์ ลูค้  กรรมการ 
2. นายโรเบริต์    องัเดร เวอรคีเก ้ กรรมการ                                                                   
3. นางวรมาศ   วสัสนั   กรรมการ 
4. นายพสิษิฐ ์              ศริมิงคล  กรรมการ              

 
ฝ่ายบริหารจดัการผู้เข้าร่วมประชุม    
1. นางกนกวรรณ  นิลทบั   ผูจ้ดัการฝ่ายปฏบิตักิาร 
2. นางสาวจุรพีร   โพธิท์อง  ผูจ้ดัการหมู่บา้นฯ 

 
เร่ิมการประชุมเวลา 14.00 น.     

เมื่อผูเ้ขา้ร่วมประชุมมาครบตามทีน่ัดหมาย โดยมีคณะกรรมการเขา้ร่วมการประชุมเกนิกว่ากึ่งหนึ่ง 
ซึง่สามารถเปิดประชุมกรรมการนิตบิุคคลฯได ้ในการนี้ คุณจุรพีร  โพธิท์อง ผูด้ าเนินการประชุมจงึไดน้ าเขา้
สูว่าระการประชุม ดงันี้  
 
วาระท่ี 1 ประธานแจ้งเพื่อทราบ 

ทัง้นี้นางสาวสาวติร ีหงสค์ าทอง ไดม้อบหมาย ให้นางวรมาศ  วสัสนั เป็นประธานในที่ประชุมโดย
คณะกรรมการ ทีเ่ขา้ร่วมประชุมเหน็ชอบตามเสนอ กล่าวตอ้นรบัและขอบคุณ กรรมการทุกท่านทีไ่ดเ้ขา้ร่วม
ประชุมคณะกรรมการฯ ครัง้ที ่3/2568 ในครัง้นี้ และมอบหมายให ้นางสาวจุรพีร  โพธิท์อง ผูจ้ดัการหมู่บ้าน 
เป็นผูด้ าเนินการประชุมในวาระต่างๆ ต่อไป 
 
วาระท่ี 2 รบัรองรายงานการประชุม ครัง้ท่ี 2/2568 เมื่อวนัท่ี 18 มิถนุายน 2568  

ผูด้ าเนินการประชุม รายงานการประชุมคณะกรรมการฯ ครัง้ที ่2/2568 ซึง่ไดม้กีารจดัประชุมขึน้เมื่อ
วนัที่ 18 มถิุนายน  2568 เวลา 14.00 น. เพื่อให้คณะกรรมการได้ทราบและพจิารณาอนุมตั ิรายละเอียด
ตามทีป่รากฏในเอกสารประกอบการประชุม  

 
มติท่ีประชุม: ที่ประชุมมมีติรบัรองรายงานการประชุมกรรมการฯ ครัง้ที่  2/2568  เมื่อวนัที่ 18 

มถิุนายน 2568 โดยไม่มขีอ้แก้ไข ทัง้นี้คณะกรรมการ มอบหมายใหฝ่้ายบรหิาร จดัท ารายงานสรุปอย่างย่อ 
จดัสง่หลงัเสรจ็สิน้การประชุม เพือ่ใหท้ราบถงึความคบืหน้าในการท างาน 
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วาระท่ี 3  รายงานผลการปฏิบติังาน  

ผู้ด าเนินการประชุม ได้รายงานผลการปฏิบัติงาน ให้ที่ประชุมรบัทราบ พร้อมรายงานผลการ
ด าเนินงานด้านการตรวจเช็คระบบเครื่องจกัร,ด้านงานปรบัปรุงพฒันาพื้นที่ส่วนกลาง,ด้านงานควบคุม
คู่สญัญา งานปรบัปรุงซ่อมแซมพืน้ทีส่ว่นกลาง ตามรายละเอยีดทีป่รากฏในเอกสารประกอบการประชุม 

1. ด าเนินการเปลีย่นทีช่ารต์แบตเตอรร์ีเ่สยี ไมก้ัน้ทางเขา้-ออก 
2. ด าเนินการช่างสว่นกลางเขา้ตรวจเชค็ปัม๊น ้าบ าบดั ตวัที ่1 ไม่ท างาน  
3. ด าเนินการเปลีย่นโคมไฟถนน จ านวน 19 หลอด และตรวจสอบไฟสวน 
4. ด าเนินการเปลีย่นกระจกโคง้จราจร บรเิวณถนนภายในโครงการ 
5. ด าเนินการส ารวจความเสยีหายของรัว้ก าแพงภายในบา้นท่านสมาชกิและรอบนอกโครงการ  
6. ด าเนินการจดัท าแผนการซ่อมแซมถนนและฝาท่อระบายน ้าภายในโครงการ ทัง้นี้ฝ่ายบรหิารได้

แจง้แผนการซ่อมแซม โดยเริม่ตัง้แต่วนัที ่14 สงิหาคม 2568 สิน้สุดวนัที ่13 กนัยายน 2568 

 มติท่ีประชุม: ทีป่ระชุมมมีตริบัทราบรายงานผลการปฏบิตังิาน ประจ าเดอืนกรกฎาคม 2568  

วาระท่ี 4 รายงานสถานะการเงิน  
4.1 รายงานงบกระแสเงินสดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 
ผูด้ าเนินการประชุม ไดร้ายงานสถานะการเงนิและยอดคงคา้งตามรายละเอยีดในงบกระแสเงนิสด

เดอืน ณ 30 มถิุนายน 2568 โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

รายรบั / REVENUES งบประมาณ 
รายรบัค่าสว่นกลาง/Common fee  93,501.83 
รบัค่าทีจ่อดรถ/Car park 00.00 
รายไดอ้ื่นๆ (หกัเงนิพกัโอน+คนืเงนิทดรอง) /Account transfer  2,160.00 

รวมรายรบั/Total 95,661.83 
  

รายจ่าย/ EXPENSES งบประมาณ 
 ค่าบรหิารการจดัการ /Management  (May-Jun’25) 112,261.68 
 ค่าบรกิารรกัษาความปลอดภยั /Security expenses (Jun’25) 35,360.00 
 ค่าสายตรวจตูแ้ดง/ Security expenses (Jun’25) 1,500.00 
 ค่าบรกิารกวาดถนน/ Street sweeping service (May’25) 12,610.00 
 ค่าบรกิารสวนสโมสร/ Club House garden service fee (Myr’25) 6,790.00 
หมวดสาธารณูปโภค/ Utilities (Electricity, water and telephone bills) 19,031.50 
หมวดค่าด าเนินการ/ Operating Expenses 9,911.00 
หมวดซ่อมแซมและพฒันาปรบัปรุง/Repair & Maintenance 140,210.00 
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4.2 รายละเอียดค่าใช้จ่ายส่วนกลางค้างช าระ 2560-2568 
รายละเอียด/details               บ้าน/House           ยอดเงิน/Total 
ค่าสว่นกลางเกนิ 6 เดอืน ม.ค.2560- ธ.ค. 2568        3           11,084.00  บาท 
ค่าสว่นกลางรอบ มกราคม 2568 ถงึ มถิุนายน 2568        8                    94,860.00  บาท 
ค่าสว่นกลางรอบ กรกฎาคม 2568 ถงึ ธนัวาคม 2568          49                  521,922.00  บาท
รวมยอดเงิน/Total               627,866.00  บาท 

 
มติท่ีประชุม: ที่ประชุมมีมติรบัรองรายงานสถานะการเงิน ณ เดือน 30 มิถุนายน 2568 ,และ

รายงานลูกหนี้คา้งช าระค่าสว่นกลาง ณ วนัที ่30 กรกฎาคม 2568  คณะกรรมการ เสนอใหเ้พิม่การน าเสนอ 
แบบเฉลีย่รายรบั/รายจ่าย ต่อ ต.ร.ว ต่อเดอืน เพือ่ท าใหท้ราบถงึอตัรารายรบัสะสมชดัเจนจรงิขึน้ 
 

5.1 พิจารณาสญัญาบริการรกัษาความปลอดภยั 

          เนื่องจากสญัญาบรกิารรกัษาความปลอดภยั จะสิน้สุดสญัญาวนัที ่  18 ตุลาคม 2568   ฝ่ายบรหิาร 

จงึประสานงาน บรษิทัรกัษาความปลอดภยั  เพื่อเสนอค่าบรกิารและพจิารณาอนุมตั ิสญัญาบรกิารรกัษา

ความปลอดภยั เริม่ตัง้แต่วนัที่ 19 ตุลาคม 2568 สิ้นสุดสญัญา วนัที่ 18 ตุลาคม 2569 โดยมรีายละเอียด

เสนอราคาดงันี้ 

- บรษิทั รกัษาความปลอดภยั เขาเต่าโปร  จ ากดั   จ านวนเงนิ 36,380.00  บาท (บรษิทัเดมิ) 

- บรษิทั รกัษาความปลอดภยัเซฟตี ้การด์ (2011) จ ากดั จ านวนเงนิ       37,450.00  บาท 

- บรษิทั รกัษาความปลอดภยั เอสท ีจ ากดั   จ านวนเงนิ       39,590.00  บาท 

- บรษิทัรกัษาความปลอดภยั ซลีฟอรซ์ จ ากดั   จ านวนเงนิ       46,010.00  บาท 

มติท่ีประชุม: คณะกรรมการฯ มมีติยงัไม่อนุมตั ิ เลอืกบรษิทัรกัษาความปลอดภยั โดยมอบหมายให้
ฝ่ายบรหิาร ประสานงานกบับรษิทั รกัษาความปลอดภยัเซฟตี้ การด์ (2011)  แจง้ถงึขัน้ตอนการปฏบิตังิาน 
เพือ่พจิารณาอนุมตัใินครัง้ถดัไป ดงันี้ 

- ขัน้ตอนในการปฏบิตังิานและกฎระเบยีบทีน่ิตบิุคคลฯ ไดม้อบหมาย ใหบ้รษิทัรกัษาความปลอดภยั
เซฟตี ้การด์ (2011) สามารถในการปฏบิตัติามขัน้ตอนและกฎระเบยีบไดห้รอืไม่  

- การจดัหาพนักงานต้องเป็นพนักงานใหม่ทัง้หมด โดยไม่รบัพนักงานทีเ่คยปฏบิตังิานที่หมู่บ้านเอ็ม
เมอรลั กรนี มาก่อน 

หมวดค่าใชจ่้ายอื่นๆ (Special)Barrier charger 7,500.00 
รวมรายจ่าย / Total expenses 345,174.18  
รายรบัสูง (ต า่) กว่ารายจ่าย - สุทธิ/ / Revenue (Deficit) (249,512.35) 
รายรบัสูง กว่ารายจ่ายสะสม/ / Revenue Balance Surplus        484,155.41 
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5.2 จดัซ้ือปัม๊ระบบบ าบดั ชุดท่ี 1 

           เนื่องจากฝ่ายบรหิารได้ตรวจเช็คระบบปัม๊(ส าหรบัสูบน ้าออก) พบว่าระบบปัม๊บ าบดัตวัที่ 1 รุ่น 
TSURUMI PUMP Model  50B2.75 ช ารุดเกดิจากวสัดุเขา้ไปตดิใบพดัปัม๊ท าให้ใบพดัปัม๊แตกและช่องกนั
วสัดุหรอืสิง่สกปรกเขา้ปัม๊ขยายตวั ไม่สามารถซ่อมแซมได ้ฝ่ายบรหิารจงึหาใบเสนาราคาจดัซื้อรายละเอยีด
ดงันี้ 

- บรษิทั เทอรโ์บ ซบัพลาย เอน็จเินียริง่ จ ากดั  จ านวนเงนิ 18,725.00  บาท 
- บรษิทั สุรยิะพาวเวอร ์จ ากดั  จ านวนเงนิ 20,939.90  บาท 
- รา้น SK Huahin  ไม่มสีนิคา้ 

 
มติท่ีประชุม: คณะกรรมการฯ มมีติอนุมตัิจดัซื้อปัม๊บ าบัดตวัที่ 1 รุ่น TSURUMI PUMP Model  

50B2.75 กบับรษิทั เทอรโ์บ ซบัพลาย เอน็จเินียริง่ จ ากดั  จ านวนเงนิ 18,725.00  บาท (หนึ่งหมื่นแปดพนั
เจด็รอ้ยยีส่บิหา้บาทถว้น) (ราคาปัม๊ไม่รวมค่าขนสง่และค่าตดิตัง้) 

5.3 ติดตัง้ชุดไฟส่องสว่างบริเวณถนนทางเข้าโครงการ 

เนื่องจากคุณโรเบริต์  องัเดร เวอรคีเก้  เสนอเกี่ยวกบัแสงสว่างบรเิวณทางเขา้-ออก หมู่บา้นมแีสง
สว่างไม่เพียงพออาจท าให้เกิดอันตรายในการสญัจร  จึงเสนอให้มีการติดตัง้ไฟส่องสว่างบริเวณถนน
ทางออก เพือ่เพิม่ความสว่างในบรเิวณดา้นดงักล่าว 

มติท่ีประชุม: คณะกรรมการฯ ยังไม่พิจารณาอนุมัติ โดยคุณโรเบิร์ต อังเดร เวอรีคเก้   จะ
ด าเนินการจดัหารปูแบบไฟแสงสว่าง เพือ่น าเสนอพจิารณาอนุมตัใินครัง้ถดัไป  

   
วาระท่ี 6 เร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี) 

6.1 พิจารณาค่าตดัหญ้ารอบก าแพงด้านนอกฝัง่ทิศตะวนัออก 
 
         เนื่องจากบรเิวณรอบก าแพงดา้นนอกทศิตะวนัออก คู่สญัญาดแูลสวนไม่ไดร้บัผดิชอบในการดูแล ทัง้นี้
หากมคีวามประสงคท์ีจ่ะด าเนินการตดัหญ้า คู่สญัญาดูแลสวนเสนอราคา 2,000.00 บาท /ต่อครัง้ ระยะการ
บรกิาร 3 เดอืนครัง้ หรอืตามความเหมาะสม 
 

มติท่ีประชุม: คณะกรรมการฯ มมีตพิจิารณาอนุมตัิให้ด าเนินการ จดัจ้าง คู่สญัญาดูแลสวน นาย
สทิธชิยั สร้อยสุวรรณ ด าเนินการตดัหญ้ารอบก าแพงด้านนอกฝัง่ทศิตะวนัออก โดยมอีตัราจ้าง 2,000.00 
บาท /ต่อครัง้ ระยะการบรกิาร 3 เดอืนครัง้ หรอืตามความเหมาะสม 
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Minutes of the Board Meeting No. 3/2025 

Friday 8 August 2025 at 02.00 P.M. 
At the Emerald Green Juristic Person Office 

 
Board members attended the meeting  

1. Mr. Kevin   John Luke  Director 
2. Mrs. Woranmart Watson   Director 
3. Mr. Robert   Andre Vereecke Director  
4. Mr.Phisit  Sirimongkhon  Director 
  

The Management of Quality Property Management Co., Ltd. who attended the meeting.  
1. Mrs.Kanokwan   Nintap   Operation Manager 
2. Ms. Jureepon  Pothong  Housing Manager 

 
The meeting started at 02.00 PM.  
When the attendees arrived as scheduled, with more than half of the Director members present, a 
quorum was achieved to convene the board meeting. On this occasion, Ms. Jureeporn Phothong, 
the meeting moderator, proceeded with the agenda as follows 
 
Agenda 1 Chairperson Inform 
Ms. Sawitree Hongkamthong assigned Ms. Woramas Wassan to chairperson the meeting. The board 
members who attended the meeting approved the proposal and welcomed and thanked all committee 
members for attending the board meeting 3/2025. Ms. Jureepon Phothong, the village manager, was 
assigned to conduct the meeting for the following agenda items. 
 
Agenda 2 Adoption of the minutes of meeting no. 2/2025 on 18 June 2025 
The meeting moderator reported on the proceedings of the board meeting no. 2/2025 on 18 June 
2025 the purpose was to inform and seek approval from the board on the details presented in the 
meeting documents. 
 
Resolution: The meeting approved the minutes of the board meeting no. 2/2025 on 18 June 2025 
without amendments. 
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Agenda 3 Performance report 

The meeting moderator presented the performance report for acknowledgement. Additionally, reports 
on machinery system inspections, common area development and improvement to the details in the 
meeting documents. 

1. Replaced a faulty battery charger and entrance/exit barrier. 

2. Technician inspected the first water treatment pump, which was not functioning. 

3. Replaced 19 streetlights and inspected the garden lights. 

4. Replaced convex traffic mirrors on the roads within the project. 

5. Surveyed the damage to the fences and walls within the member's homes and outside the project. 

6. Prepared a repair plan for the roads and manhole covers within the project. Management has 
announced the repair plan, Starting August 14, 2025, and ending September 13, 2025. 

 

Resolution: The meeting acknowledged the performance report for July 2025 

 
Agenda 4 Financial status report 

4.1 Financial status report for 30 June 2025 

The reported the financial status and outstanding balance as detailed in the cash flow statement for 
the month of June 30, 2025, with the following details: 

REVENUES        Budget 
Common fee  93,501.83 
Car park 00.00 
Account transfer  2,160.00 

Total 95,661.83 
  

EXPENSES       Budget 
Management (May-Jun’25) 112,261.68 
Security expenses (Jun’25) 35,360.00 
Security expenses (Jun’25) 1,500.00 
Street sweeping service (May’25) 12,610.00 
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4.2 Details of outstanding common expenses 2017-2025 

Details            House   Total 
Common fees are overdue for more than 6 months.         3           11,084.00   baht. 
Common fees January 2025 to June 2025                     8           94,860.00 baht. 
Common area fees July 2025 to December 2025      49          521,922.00 baht. 
Total                     627,866.00    baht. 

Resolution: The meeting resolved to certify the financial status report as of 30 June 2025, the report 
of debtors overdue for common fees as of 30 July 2025. The board proposed adding a presentation 
of average income/expenses per square wa per month to provide a clearer picture of the cumulative 
income rate. Propose to create additional documents comparing monthly debtors to allow members 
to compare their common fee payments. 

 

5.1     Consider Security service contract 

Since the security service contract will expire on October 18, 2025, the management team has 

coordinated with the security company to propose service fees and consider approving the security 

service contract, starting from October 19, 2025, and ending on October 18, 2026, with the following 

price proposal details: 

- Khao Tao Pro Security Company Limited,               amount 36,380.00 baht (previous company) 

- Safety Guard Security Company (2011) Limited,      amount 37,450.00 baht 

- ST Security Company Limited,                             amount 39,590.00 baht 

- Seal Force Security Company Limited,                  amount 46,010.00 baht 

 Club house garden service fee (Myr’25) 6,790.00 
Utilities (Electricity, water and telephone bills) 19,031.50 
Operating Expenses 9,911.00 
Repair & Maintenance 140,210.00 
(Special)Barrier charger 7,500.00 
Total expenses 345,174.18  
Revenue (Deficit) (249,512.35) 
Revenue Balance Surplus        484,155.41 
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Resolution: The Board of Directors has not yet approved the selection of a security company. 

Management has been assigned to coordinate with Safety Guard Security Company (2011) to inform 

them of the operational procedures for the next approval. The following details are available: 

- Are the operational procedures and regulations assigned to Safety Guard Security 

Company (2011) compliant with the juristic person's procedures and regulations? 

- All new employees must be recruited. Employees previously employed at Emerald Green 

Village will not be accepted. 

 

5.2 Consider Purchase of treatment system pump set 1 

Since the management has inspected the pump system (for pumping out water) and found that the 
first treatment pump system, TSURUMI PUMP Model 50B2.75, is damaged due to material getting 
stuck in the pump impeller causing the impeller to break and the channel preventing material or dirt 
from entering the pump to expand. It cannot be repaired. Therefore, the management has sought a 
purchase price list with the following details: 
 
Resolution: Approval to purchase the first treatment pump, TSURUMI PUMP Model 50B2.75, from 
Turbo Supply Engineering Co., Ltd., amount of 18,725.00 baht (eighteen thousand seven hundred 
and twenty-five baht) (pump price does not include transportation and installation costs) 
 
5.3 Consider Install lighting fixtures along the project entrance road. 

As Mr. Robert Andre Vereecke has suggested that the lighting at the entrance and exit of the village 
is insufficient and may cause danger while traveling, he has suggested that lighting be installed at 
the exit road to increase the brightness in that area. 
 
Resolution: Board members, not yet considered for approval. Mr. Robert Andre Vereecke will 
proceed with procuring the lighting design to present for consideration and approval at the next 
meeting. 
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Agenda 6 Other Matters (If have any)  
6.1 Consider the cost of cutting grass around the outer wall on the east side. 
Due to the area around the outer wall on the east side, the gardening contractor is not responsible 
for the maintenance. However, if you wish to cut grass, the gardening contractor offers a price of 
2,000.00 baht per time, with a service period of 3 months or as appropriate. 
 
Resolution: Approved to proceed with hiring the garden care contractor, Mr. Sittichai Soisuwan, to 
cut grass around the outer wall on the east side at a rate of 2,000.00 baht per time, for a service 
period of 3 months or as appropriate. 
 
Suggestions from the board. 

The board has additional suggestions. and assigned to the management department Take action to 
improve the common areas. With additional suggestions as follows: 

1. Assign management to expedite the survey and collection of damage to the fence wall to 
identify solutions for its maintenance. The Board made the following recommendations: 
- Coordinate with Asia Group Property Co., Ltd. to seek advice on solutions to the fence 
wall damage. 
- Arrange for experts to survey the fence wall and recommend repair methods. 
- Promote public relations to members to install roof gutters and downspouts, as well as to 
ensure that they do not impact the walls of their house. 
 
2. Assigned to prepare announcements regarding the rules for using key cards to enter and 
exit the village area. The announcement format will be submitted to the board for review 
before being notified to residents. 
3. To submit the management of speed bumps, speed limit signs, and animal keeping 
regulations to the general meeting for joint approval. 
4. Prepare registration documents for work entry, requiring contractors to register every day 
during work. 

 
 
The meeting finished at 04.00 PM. 
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